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Malbild 2030

Under 2026 fortsatter arbetet med Framtidens Hyres-
bostader med fokus pa 6kad kvalitet, starkare ekonomi
och hallbara arbetssatt. Nya investeringar och utveckling
av befintliga fastigheter ska skapa varde och erbjuda
bostader med rimliga hyror. Samtidigt anpassas verk-
samheten till lagkonjunktur, inflation och férandrade
behov genom effektivisering och utvecklad uthyrning.

|HYRESBOSTADER 19462026
Energimal 2030 on s apar ot (yggare o mer 2026 fyller vi 80 — det ska vi fira!

A levande stadsdelar?
redan uppnatt For Hyresbostader handlar det inte bara om platser, Hyresbostader fyller 80 ar och uppmarksammar jubileet
utan om manniskor. | Klockaretorpet har Kunskapens Hus genom tillbakablickar pa sin langa historia som stads-
Under 2025 nadde Hyresbostader sitt energimal for 2030 blivit en sadan plats. Har méter vi Marco Briones, som byggare. Genom aren har bolaget skapat hem, utvecklat
i fortid. Malet — att minska energianvandningen med i fem ar arbetat nara de boende och idag driver utveck- stadsdelar och bidragit till stadens tillvaxt. Jubileet lyfter
30 procent — har darmed uppnatts fem ar fore utsatt tid. lingen vidare i flera omraden som verksamhetsutvecklare. bade historien och blicken framat.
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Forsta steget mot
en ny framtid

Det gangna aret har praglats av en turbulent omvarld och stora rérelser pa den
globala arenan. Aven om Hyresbostader verkar pa en lokal marknad i Norrképing
paverkas vi i hég grad av det som sker runt omkring oss. Forutsattningarna for
bostadsmarknaden férandras, och det staller krav pa att vi anpassar oss.

Under aret tog vi darfor ett viktigt
steg framat genom att formulera en
ny malbild for vart arbete: Framtidens
Hyresbostader 2030. Den malbilden
pekar ut riktningen for hur vi ska mota
de behov och utmaningar som vantar,
och hur vi fortsétter att utvecklas som
bostadsbolag i en tid som ser annor-
lunda ut &n den vi linge varit vana vid.

En tydlig riktning
framét

Arbetet med malbilden har engagerat
hela organisationen. Norrkdping
har, liksom manga andra kommuner,
haft ett utmanande ar. Befolknings-
O0kningen har varit svag, kostnaderna
har 6kat och skatteunderlaget har
pressats. Samtidigt har arbetsmark-
naden varit utmanande. Allt detta
paverkar efterfragan pa bostader,
bade nya och befintliga. Parallellt har
oron kopplad till kriminalitet, otrygg-
het och andra sociala utmaningar 6kat.

Som allmannyttigt bostadsbolag
star vi mitt i den verkligheten. Sam-
tidigt har vi bade erfarenhet och
verktyg for att vara en positiv kraft i
utvecklingen. Var malbild slar dar-
for fast tre viktiga riktningar for de
kommande aren.

Den forsta handlar om konkurrens-
kraft. Vi ska fortsatta vara det bista
bostadsbolaget i Norrkoping — ocksa
ien tid ndr konkurrensen om hyres-
gasterna okar.

Den andra handlar om hallbarhet.
Vi ska vara ett foredome inom bade
social och ekologisk hallbarhet. Mycket
gors redan i dag, men vi behover ta
ytterligare steg och fortsétta utveckla
arbetet. Ett tydligt exempel pa det ar
att vi under aret nadde vart energimal
om att minska energianvandningen
med 30 procent till 2030 — ett mal vi
diarmed uppnadde i fortid. Arbetet
fortsatter nu med att formulera nya,
ambitiosa malsattningar for de kom-
mande aren.

Den tredje handlar om ekonomi.
For att kunna satsa — pa vara bostéder,
vara omraden och vara hyresgaster
— behover vi ocksa ha en stabil och
langsiktigt hallbar ekonomi. Genom
att utveckla vart arbetssatt och mota
hyresgésternas behov skapar vi goda
forutsattningar for att nd vara mal.

Fréan ord till handling

Under senare delen av aret tog vi
néasta steg i arbetet nir vi gick fran
planering till genomférande. En
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viktig forandring var att dela upp
verksamheten i ett driftbolag och ett
bestillarbolag. Syftet dr att tydlig-
gora roller och ansvar, skapa nya
funktioner och ldgga grunden for
ett arbetssatt som battre moter
framtidens krav.

Forandringar av det hér slaget
innebar ocksa svara beslut. I samband
med omstéllningen skapades nya
roller, samtidigt som vissa tidigare
roller forsvann. Det innebar att vi
behovde fristédlla ett antal medarbet-
are. Det ar ett av de svaraste beslut en
organisation kan behdva fatta, men
det var nodvandigt for att ge Hyres-
bostader ratt forutsattningar framat.

Ett uppdrag som bestar

Samtidigt som vi har arbetat med
fordndring och omstillning har vart
dagliga uppdrag fortsatt med full
kraft. Vart kirnuppdrag ar detsamma:
att ta hand om vara drygt 10 000
lagenheter och vara fastigheter, och
att bidra till att Norrkoping ar en
trygg och attraktiv stad att bo, leva
och verkai.

Vara verksamhetsmal har varit
i fokus under hela aret, och vi kan
konstatera att vi nar upp till dem pa

ett tillfredsstéillande sétt. Resultatet
fore skatt blev dessutom det bista i
bolagets historia, bortsett fran de ar
da reavinster ingatt.

Vi har ocksa fortsatt att utveckla
vart bestand. Under 2025 slutforde
vi bland annat forvirvet av 117
lagenheter i Sandtorp. Ddrmed kan
vi nu erbjuda hyresritter i nistan
alla Norrkopings stadsdelar.

Med blicken framat

Jag vill avsluta med att rikta ett varmt
tack till alla medarbetare. Att genom-
fora sa stora forandringar samtidigt
som verksamheten fortséitter som
vanligt kraver bade engagemang och
professionalism.

Nar vi nu ndrmar oss bokslutet for
vara forsta 80 ar som Norrkopings
egna bostadsbolag gor vi det med
bade stolthet och framtidstro. En ny
riktning ar satt, och resan mot fram-
tidens Hyresbostader har bara bérjat.

oy 5= P

Fredrik Edlund, vd

ARETS RESULTAT 2025

11 Mkr

-102 Mkr ar 2024

ANTAL ANSTALLDA 2025

180 st

188 st ar 2024

VARAV KVINNOR VARAV MAN

65 st 115 st

64 st ar 2024 124 st ar 2024

HYRESINTAKTER 2025

1089 Mkr

1021 Mkr ar 2024

UTHYRNINGSGRAD 2025

979 %

96,7 % ar 2024

Samtliga siffror ovan avser Koncernen.
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En marknad
i forindring,
och nya hem pa vi

Bostadsmarknaden i Norrkdping fortsatter att forandras.
Under 2025 har Hyresbostader bade valkomnat nya hyresgaster
till nybyggda bostader och arbetat vidare med projekt som ska

bidra till stadens utveckling pa langre sikt.

Samtidigt har marknadslédget varit utmanande, med en
ovanlig balans mellan bostadsbrist och ett storre utbud
i vissa segment. I den verkligheten fortsatter bolaget att
utveckla bostdder och omraden med Norrképings behov
i fokus.

Kanalhuset — ett nytt tillskott
i Inre Hamnen

I den framvéaxande stadsdelen Inre Hamnen stod ett
av arets mest uppméarksammade projekt klart. Nar
inflyttningen i Kanalhuset startade den 1 februari
fylldes huset snabbt av liv, och redan i april var samtliga
38 lagenheter uthyrda.

Byggnaden, ritad av Belatchew Arkitekter, ligger nira
kanalen och Varvsparken och har fatt ett uttryck som
bade knyter an till omgivningen och ger omradet en egen
karaktar. Den ljusgra tegelfasaden och den varierade
fonstersédttningen ger huset ett tydligt arkitektoniskt
uttryck, samtidigt som de stora 6ppningarna mot vattnet
forstarker kontakten med platsen.

Ligenheterna varierar fran mindre ettor till storre etage-
lagenheter, och flera bostéder har flexibla planlosningar
dar vikvaggar gor det mojligt att anpassa rummen efter
behov. De flesta ldgenheter har balkong, vissa flera, och
hogst upp finns bade privata terrasser och en gemensam
takterrass med utsikt 6ver hela omradet. Innergarden
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delas med grannfastigheter fran Mannerson och Slitto
och bildar tillsammans en gron och sammanhallen gards-
miljo.

— Kanalhuset ar vart forsta projekt i den nya stadsdelen,
centralt placerat med kanalerna runtom. I framtiden
kommer var tegelbyggnad att kompletteras med ytterligare
tva projekt, och vi ser Kanalhuset som en fantastisk
borjan som sitter tonen for vara kommande hus. Att vi
redan fran borjan har fullt uthyrt i ett tufft marknads-
lage ar vi mycket stolta 6ver, siger Thomas Gustavsson,
marknadschef pa Hyresbostader Norrkoping.

HOGT TRYCK
| KANALHUSET

Nar inflyttningen i Kanalhuset
startade den 1 februari fylldes
huset snabbt av liv, och redan i
april var samtliga 38 lagenheter

uthyrda.
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Forseningar i Skirblacka

Aven i Skirblacka fortsitter arbetet med att skapa nya
hyresrétter. Hir omfattar projektets andra etapp 40
lagenheter, men under aret har arbetet stott pa tekniska
utmaningar. Upptickta vattenskador har gjort att tids-
planen behovt justeras och den planerade inflyttningen
flyttats fram.

— Ambitionen kvarstar dock, att bidra med moderna
hyresréatter i en ort som kommunen pekat ut som en
viktig servicepunkt. Efterfrdgan pa bostéader i Skarblacka
ar fortsatt stark, och planen ar att projektet ska fardig-
stillas under 2026, sdger Thomas Gustavsson.
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POTENTIAL FOR FRAMTIDEN

Gamlebro ar belaget i hjartat av
Norrkdpings valkanda Industrilandskap,
med bekvamt avstand till férskolor,
skolor, restauranger, néjen, shopping
och ett rikt kulturutbud. Det centrala
laget, tillsammans med mdjligheten

till ett unikt och hogkvalitativt boende,
gbr omradet till ett attraktivt val for den
som vill ha nagot utdver det vanliga.

Helhetsansvar for
utvecklingen i Gamlebro

Under aret tog Hyresbostdder ocksa ett viktigt steg i
utvecklingen av Gamlebro. Sedan september dr omrédet
heldgt av bolaget, vilket innebér att bade férvaltning och
utveckling nu sker helt i egen regi.

I omrédet ingar bland annat projekten Yllefabriken och
Kardan, som tillsammans rymmer omkring 80 lagenheter.
Yllefabriken ar en av Norrkopings mer vilkdnda industri-
byggnader, med en historia som stricker sig tillbaka till
stadens textilindustri. I dag har de stora industrilokalerna
omvandlats till bostdder och verksamheter som ger nytt
liv at platsen.

Vid sidan av den historiska byggnaden ligger Kardan, en
modern tillbyggnad som kompletterar miljon och skapar en
helhet dér industrihistoria och nutida stadsutveckling mots.
— Att vara ensam &gare till Gamlebro ger oss full
handlingsfrihet framat, men det innebar ocksa ett stort
ansvar att utveckla och forvalta det vi har skapat till-
sammans med Heimstaden och Stahls, siger Thomas.

Omradets lage ger ocksa goda forutsittningar for fortsatt
utveckling.

— Gamlebro har kanske Norrkdpings allra bésta lage, vid
entrén till Industrilandskapet och precis intill Strémmen.
Det ar ett omrade som kommer att vara attraktivt att
bositta sig i under manga ar framéver, avslutar Thomas.

En bostadsmarknad i balans — och obalans

Bostadsmarknaden i Norrképing
har under aret praglats av en situa-
tion dar bade bostadsbrist och ett
storre utbud kan existera samtidigt.
Efterfragan pa mindre lagenheter ar
fortsatt hog och kderna till dessa ar
langa. Samtidigt finns ett mer gene-
rost utbud av storre bostader. Den
som soker en trea och har méjlighet
att betala en hégre hyra kan i manga
fall fa en bostad relativt snabbt.

Under aret har antalet vakanser 6kat
nagot, och Hyresbostader har haft
mellan 20 och 80 lediga lagenheter
per manad. For att mota utvecklingen
har bolaget intensifierat marknads-
féringen och arbetat med nya arbets-
processer for uthyrning, nagot som
ocksa har gett resultat.

Samtidigt har nyproduktionen i
Norrkdping bromsat in, sarskilt nar
det galler hyresratter kopplade till

utvecklingen i Inre Hamnen. Mark-
nadsanalyser visar att efterfragan pa
nyproducerade hyresratter minskat
och att det for narvarande finns en
Overkapacitet i det segmentet.
Hyresbostader gér noggranna for-
studier och malgruppsanalyser innan
beslut tas och byggnation pabdrjas.
Behovet av mindre och mer prisrimliga
bostader kvarstar dock, liksom storre
lagenheter for familjer. M
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Renoveringar som
stiarker bade hem
och kvarter

Under 2025 har Hyresbostader fortsatt att utveckla
och underhalla sitt bestand runt om i Norrkdping.
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Arbetet spanner fran omfattande renoveringar av hela
fastigheter till riktade atgirder som stirker funktion,
sakerhet och energieffektivitet. Tillsammans bidrar
insatserna till att bade bevara och utveckla bostaderna,
med hyresgésternas vardag i fokus.

Storre moderniseringar i
Ektorp och Nordantill

I Ektorp har arbetet fortsatt med fastigheterna Kedjan 1,
Laget 2 och Hornan 3. Projektet omfattar flera yttre
forbattringar, dar fasader renoveras och fonster byts ut
samtidigt som utemiljon utvecklas. Uteplatser, gangvigar
och angriansande gronytor har setts 6ver for att skapa mer
trivsamma och funktionella gardsmilj6er. Delar av arbetet
fardigstilldes under 2025 och fortsétter nu under 2026.

I Nordantill har moderniseringen av kvarteret Vesslan
fortsatt i tva etapper. I fastigheterna Vesslan 4 och 12 har
arbetet omfattat stambyten samt renovering av badrum,
kok och ventilation. Samma typ av atgiarder har genom-
forts i nista etapp i Vesslan 8—11, dir stammar, badrum
och ventilationssystem har uppgraderats. Insatserna ir en
del av ett langsiktigt arbete med att fornya fastigheterna
och sédkerstdlla en god standard i bostdderna.

Utveckling av studentbostader

Aven i studentbostiderna har flera projekt genomférts
under aret. I Dalkarlen 16 har den fjarde och sista etappen
avslutats i arbetet med att bygga om tidigare korridors-
rum till egna studentrum med pentry. Ombyggnaden
innebar att fler studenter far mojlighet till ett mer sjalv-
standigt boende.

I studentfastigheten Vagskalen 8 har en omfattande reno-
vering genomforts dir stor hdansyn tagits till byggnadens
kulturhistoriska viarden. Arbetet har bland annat omfattat
fasad- och takrenovering, tilliggsisolering samt malning
och renovering av fonster. Aven smidesstaketet har mélats
och fasaden tvittats, vilket bidrar till att bevara husets
karaktdr samtidigt som byggnaden rustas for framtiden.

Lopande forbittringar i
flera omraden

Utover de storre projekten har en rad riktade atgarder
genomforts i olika delar av bestandet. I Sapkullen
pagar en fonsterrenovering i fastigheten Sekreteraren 5.
Arbetet inleddes under 2025 och fortsatter &ven under
kommande ar. I Ringdansen har hissar i hus 27, 28

och 29 renoverats for att sdkerstilla en trygg och
fungerande drift.

Insatser har ocksa genomforts for att starka séiker-
heten i fastigheterna. I Klockaretorpet, i fastigheten
Bastuban 1, har arbetet med brandcellsindelning av
vindar pabérijats. Atgirden minskar risken for brand-
spridning och forbéattrar sdkerheten i byggnaderna.

Samtidigt har energieffektiviserande atgérder genomforts
i Ektorp, dar flera fastigheter fatt férbattrad vindsisole-
ring. Insatsen bidrar till att minska energiférbrukningen
och skapa ett battre inomhusklimat for de boende.

Parallellt med dessa storre projekt har Hyresbostader
dven arbetat 16pande med stammar och badrum i flera
fastigheter i bestandet. Atgirderna gors ofta i samband
med skador eller som forebyggande insatser for att
minska risken for framtida problem. H
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"Viska inte gora at
ménniskor — vi ska
gora tillsammans”

Hur skapar man tryggare och mer levande stadsdelar?

For Hyresbostader handlar det inte bara om platser,

utan om manniskor. | Klockaretorpet har Kunskapens Hus
blivit en sadan plats. Har moéter vi Marco Briones, som i
fem ar arbetat nara de boende och idag driver utvecklingen
vidare i flera omraden som verksamhetsutvecklare.

Hur skulle du beskriva din roll idag?

—Jag bérjade som samordnare i Kunskapens Hus for
fem ar sedan, med ett ganska tydligt uppdrag; att vara
med och motverka droghandel i omradet. Det handlade
om att skapa en plats dar manniskor faktiskt vill vara, och
dar man kanner att man kan paverka sitt eget omrade.

— Idag har jag gatt vidare till en roll som verksamhets-
utvecklare dar jag stottar samordnare i flera stadsdelar
och jobbar mycket med handledning och metoder inom
socialt arbete, med sarskilt fokus pa unga. Det handlar
mycket om att vara en brygga mellan det som hander
ute i verksamheterna och organisationen i stort.

Vad betyder stadsdelsutveckling i praktiken for dig?

— For mig handlar det om ansvar. Om bade rattigheter
och skyldigheter. Vi pratar ofta om vad man har ratt
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till, men mindre om vad man sjalv kan bidra med som
medborgare och medmanniska.

— Kan vi skapa battre férutsattningar for manniskor i
ett omrade, da hander nagot. Da vaxer ocksa viljan att
ta hand om platsen man bor pa. Och det ar dar Hyres-
bostader har en viktig roll. Att ta ett helhetsgrepp, inte bara
kring bostader utan ocksa kring den sociala tryggheten.

Kunskapens Hus lyfts ofta som ett gott exempel.
Vad ar det som gor att det fungerar?

— Det viktigaste ar nog att det ar en plats med laga

trosklar. Du kan komma in utan att veta varfor du ar dar.

Jag brukar tanka att man gar fran en passivitet till ett
aktivt val nar man kliver in har. Vi méter manniskor dar
de ar, ofta genom motiverande samtal och enkla fragor.
Och sen forsoker vi bygga vidare pa det som finns.

”For mig handlar
stadsdelsutveckling om
ansvar. Kan vi skapa

battre forutsattningar for
manniskor i ett omrade,

da hinder nagot. Att ta ett
helhetsgrepp, inte bara
kring bostider utan ocksa
kring den sociala tryggheten.

Marco Briones
verksamhetsutvecklare Klocket
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—Jag minns en kille som kom in for flera ar sedan. Han var
i ett tungt missbruk och valdigt omotiverad. Vi borjade
med att baka scones tillsammans, vilket méjliggjorde
ett dppet motiverande samtal. Det blev starten till ett
engagemang hos honom. Han valde att komma tillbaka,
att engagera sig mer och mer i Kunskapens hus, och i
forlangningen i sitt eget liv. Det ledde till en fundamental
férandring, och idag jobbar han som forskolelarare.

— Det ar ett exempel pa vad som kan handa nar man
far ratt stdd, men ocksa nar man sjalv borjar ta steg i
ratt riktning.

Hur far man manniskor att sjalva bli delaktiga?

— Mycket handlar om att lyssna. Nar nagon kommer
med en idé forsdker vi inte styra den, utan stétta och
hjalpa till att organisera. Vi mobiliserar, planerar och
finns med langs vagen. Men det &r viktigt att det inte ar
vi som gor allt. Det maste komma fran de boende sjalva.

— Sen jobbar vi ocksd med att inspirera. Genom
aktiviteter, forelasningar och att visa upp vad som
faktiskt hander har. Sociala medier har varit ett satt
att gora det synligt pa ett enkelt och ofiltrerat satt.

Klockaretorpet lyfts ofta som ett starkt exempel pa
samverkan. Vad ligger bakom det?

— Prestigeléshet. Att inte komma in och saga “sa har
ska vi gora” utan att utga fran att de som bor och verkar i
omradet faktiskt vet bast sjalva. Det handlar om att
bygga tillsammans. Och att skapa relationer dver tid.
Det finns inga snabba l&sningar i den har typen av arbete.

Nu vaxer arbetet vidare till fler stadsdelar, bland
annat genom satsningen pa Community Corners.
Vad innebdr det?

— Kunskapens Hus har blivit lite av en testbadd. Nu
tittar vi pa hur liknande motesplatser kan utvecklas i
andra omraden, men med sin egen identitet.
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— Grunden ar densamma. En plats dar manniskor kan
motas och skapa saker tillsammans. Det kan vara allt
fran hantverkscafé och dans till férelasningar eller
féoreningsmoten.

- | Ringdansen till exempel byggs bade en basket-
plan och en musikstudio, dar fokus bland annat ar
psykisk halsa hos unga. Det ar olika uttryck, men med
samma tanke i grunden.

Arbetet ser olika ut i olika stadsdelar.
Hur hanterar ni det?

— Det maste fa vara olika. Varje omrade har sina
forutsattningar. | vissa omraden ar det organisationer
som driver mycket av arbetet, i andra ar det mer de
boende sjalva. | Marielund, som haft ett tuffare ar, ser
vi hur fler aktdrer gar in och hur arbetet nu borjar ta
form tillsammans med de boende.

— Det viktiga ar att vi inte forsoker pressa in alla i
samma modell, utan later det vaxa fram.

Vad kravs for att lyckas langsiktigt?

— Att man vagar ha talamod. Resultaten kommer
inte forsta aret. Ibland inte det andra heller. Manniskor
férandras inte 6ver en natt, och det gor inte stadsdelar
heller. Men om man haller i och tror pa det, da hander
det saker.

Vad hoppas du att arbetet har lett till om fem
eller tio ar?

- Attjaginte behdvs pa samma satt. Jag tanker pa
det lite som en kirurg — man ska inte vara kvar nar
problemet ar l6st. Samtidigt vet vi att nya behov alltid
uppstar. Men om fler som bor i omradena sjalva kliver
in och driver utvecklingen vidare, da har vi lyckats. For
i slutandan handlar det om att manniskor tillsammans
skapar trygga och levande stadsdelar.

99 vi mobiliserar, planerar
och finns med langs vagen.
Men det ar viktigt att det
inte ar vi som gor allt.

Det maste komma fran

de boende sj%_ 99

Marco Briones
verksamhetsutvecklare Klocket
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Tryggheti
varje Kvarter

Trygghetsarbetet ar en central del av Hyresbostaders uppdrag.

Under 2025 har arbetet fortsatt i hela bestandet, fran Ringdansen och
Hageby till innerstaden och studentbostaderna. Genom samverkan,
forebyggande insatser och fysiska forbattringar i miljon skapas tryggare
och mer trivsamma kvarter for hyresgasterna.

I Séderstaden har aret préglats av ett 6verlag lugnt Aven i Hageby har éret priglats av lugn och stabilitet,
lage, samtidigt som det férebyggande arbetet fortsatt med ett fatal incidenter som hanterats snabbt. Arbetet
haft hog prioritet. bygger pa samverkan mellan polis, kommun, LA Jour,
fastighetsigare och Hyresgastforeningen viket har resul-
I Ringdansen har situationen under 2025 varit stabil, terat i en bedomning till niva 2 pd EST:s trygghetsskala.
med enstaka inbrott och polisdrenden. Tryggheten har Moten med omradespolisen, trygghetsvandringar och
stirkts genom utokade ronderingar fran LA Jour, sam- rapportering till Embrace skapar en gemensam lagesbild
arbete med trygghetsvandrarna och aktivt deltagande och gor det mojligt att agera tidigt. Vaktarronderingen
i EST-samverkan. Omradet bedoms till niva 2 pa EST:s har forstarkts i sarskilt utsatta utrymmen och arbetet
trygghetsskala, vilket dr en nedgang fran foregaende ar. med att forbattra fastigheternas skalskydd har fortsatt.
Parallellt har flera fysiska atgarder genomforts: hackar
har klippts ner for battre sikt, garage har rensats, klotter I Ljura har trygghetsarbetet under aret i stor utstrickning
saneras snabbt och skriapplockning sker dagligen. Den handlat om att méta en upplevd otrygghet, trots att omradet
sociala narvaron i omradet har ocksa varit viktig. Aktivi- inte klassas som utsatt av polisen. En tvérsektoriell
teter och motesplatser genom Community Corner och samverkansgrupp foljer utvecklingen och genomfor
Portalen bidrar till 6kad gemenskap och nirvaro i omradet. regelbundet trygghetsinventeringar. Dialogen med P
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hyresgasterna har varit en viktig del i arbetet, genom
informationsméten, nérvaro av trygghetsvard och
gemensamma aktiviteter. LA Jour genomfdr ronderingar
flera ganger i veckan och forstarker tillsynen vid behov.
Samtidigt har utemiljoer 6ppnats upp for battre 6ver-
blick och skalskyddet i fastigheterna stirkts. Nar en
sprangning intriffade i november aktiverades samverkan
snabbt, med stdd till hyresgéster och tidiga insatser for
att aterstilla miljon.

Tekniska losningar och riktade
insatser i innerstaden

Iinnerstaden har trygghetsarbetet under aret i stor
utstrackning handlat om att stirka fastigheternas skydd
och forbattra den fysiska miljon.

I Centrum Ost har fokus legat pa att minska obehorig
vistelse i och omkring fastigheterna. Under &ret har staket
och grindar satts upp, dorrar till miljorum bytts ut och
kameraovervakning installerats. Skalskyddet har for-
starkts och LA Jour har genomfort trygghetsronderingar
i flera fastigheter. Samtliga garage dr nu kamerabevakade.
Arbetet sker i ndra dialog med polisen, som dven har
genomfort forebyggande hundsok.

I Centrum Norr har flera fysiska forbattringar genom-
forts for att 6ka tryggheten. Buskar och trid har tagits
ner for att forbattra sikten och belysningen byggs successivt
ut. Killare och dorrar har setts 6ver och brytskydd har
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forstarkts. Arbetet kompletteras av extra vaktarinsatser,
samarbete med bosociala resurser och en nira dialog med
polisen. Rivningen av garaget i Marielund och skapandet
av en Oppen parkeringsyta har ocksé bidragit till en mer
overblickbar och trygg miljo.

I Centrum upplevs lidget som forhallandevis lugnt, aven
om vissa fastigheter haft dterkommande storningar.
Insatserna har darfor riktats mot enskilda adresser,
bland annat genom 6kad bevakning, samverkan med
bosociala funktioner och forbéttrad belysning i trapp-
hus, killare och vindar. I vissa fastigheter hélls kéllare
stangda nattetid, samtidigt som skrip rensats bort och
dorrar forstirkts. Polisen har ocksd genomfort fore-
byggande hundsok.

Forebyggande arbete i
studentbostiderna

I studentbostidderna praglas situationen av en hog
upplevd trygghet. Flera tekniska forbéttringar har genom-
forts i fastigheterna, bland annat digitala las, forstarkt
brandskydd och uppgraderade sidkerhetslosningar.
Sakerhetsdorrar, 1assystem, belysning och brytskydd
har forbattrats pa flera adresser.

Enligt hyresgistundersokningar dr majoriteten av
de boende n6jda med tryggheten i sina bostider. Det
forebyggande trygghetsarbetet fortsitter med fokus
pa belysning, rondering och brandskydd i samverkan
med Polis och andra externa aktorer. ll
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En klimatfardplan
for framtiden

Under 2025 tog Hyresbostader ett viktigt steg i sitt arbete med
ekologisk hallbarhet. Bolaget anslét sig till Allmannyttans Klimatinitiativ,
en gemensam satsning dar bostadsbolag inom allmannyttan arbetar
for att kraftigt minska sina klimatutslapp.
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Malet ar att halvera utslappen till ar 2035 och na netto
noll senast 2045 — i linje med vetenskapligt baserade
klimatmal for Sveriges allmdnnytta.

— Vi har haft klimatmal tidigare, men genom Klimat-
initiativet har vi fatt tydligare riktning och konkreta
nivaer for olika delar av verksamheten. Det gor att vi
kan fokusera dér vi har storst potential att minska vara
utslapp, sdger Anna Malmberg, projektledare ekologisk
hallbarhet hos Hyresbostader.

En viktig del av arbetet dr ocksa det gemensamma ldrandet
inom allméannyttan.

— En stor styrka dr att hela allmannyttan gor det hir
tillsammans — vi kan utbyta erfarenheter, lara av varandra
och driva utvecklingen framat gemensamt, fortsétter Anna.

Tio malomraden for
minskade utslipp

Arbetet inom Klimatinitiativet omfattar tio malomraden
som tillsammans ska minska klimatpaverkan fran verk-
samhetens alla omraden. Malen spanner Gver allt fran
driftenergi, transporter och nyproduktion till renovering,
avfall, inkop och energieffektivisering. De inkluderar
ocksa omraden som paverkar hyresgasternas vardag,
som energianvindning i hemmen och mojligheten att
valja mer hallbara transportalternativ.

— Klimatfardplanen tydliggoér hur Hyresbostéader ska
arbeta inom vart och ett av dessa omraden, vilka funk-
tioner som behover involveras och vilka atgarder som
kravs. Det gor att arbetet blir konkret och relevant i hela
organisationen, sager Anna.

Samtidigt innebdr malen att nya avvagningar behover
goras i vardagen.

— Det innebdr att vi ibland behover fatta andra beslut 4n
tidigare, till exempel vilja material som dr dyrare initialt
men haller ldngre och ger lagre klimatpaverkan over tid,
sager hon.

Arbete i hela organisationen

Under aret har tio interna arbetsgrupper arbetat fram
nyckelatgirder kopplade till de olika malomradena.
Resultatet dr en klimatfdrdplan som nu ger en tydlig
riktning framat i Hyresbostéders klimatarbete.

Fokus ligger pa de omraden dar bolaget har storst
mojlighet att paverka, samtidigt som arbetet omfattar
hela verksamheten. Exempel pa prioriterade insatser ar
atgarder inom renovering och nyproduktion.

Planen omfattar bland annat fortsatt utbyggnad av
solceller, en successiv 6vergang till elbilar, 6kat aterbruk
och cirkulara krav i upphandlingar. Det handlar ocksa
om att bygga vidare pa befintlig kompetens i organisatio-
nen och skala upp arbetssitt som redan finns. P

99 Vibesitter en hel del mark
och har stor potential att
gora nagot riktigt bra. 99

Anna Malmberg
projektledare ekologisk hallbarhet

HYRESBOSTADER ARSBERATTELSE 2025 | 21



Anna lyfter kunskap och mod som viktiga faktorer for
att na malen, liksom en 6kad forstaelse for varfor for-
andringarna behovs. Under varen 2026 inleds en bred
forankring i organisationen, dér chefer, upphandlare,
avtalsdgare och projektledare har en central roll i att
omsatta planen i praktiken.

Fokus framét: biologisk mangfald

Som ett nésta steg utvecklar Hyresbostader sitt hallbar-
hetsarbete genom att inkludera biologisk mangfald som
ett nytt malomrade, vid sidan av klimat, avfall och energi.

Som stor fastighetségare i Norrkoping har bolaget
goda mojligheter att paverka de utemiljoer som manga
manniskor moter i sin vardag.

— Vi besitter en hel del mark och har stor potential att
gbra nagot riktigt bra. De hir stadsnidra gronomradena
ar viktiga bade for manniskors vilmaende och for den
biologiska mangfalden i staden, sidger Anna.

Gronomraden spelar ocksa en viktig roll i att hantera
klimatrelaterade utmaningar och extremvader.

— Tréd ger skugga och vixtlighet kan ta hand om vatten
vid skyfall. Det grona bidrar bade till ett mer hallbart
klimat och till att skapa en kénsla av att kdnna sig hemma.

FANTASTISKT RESULTAT

Under 2025 naddde Hyresbostader
sitt energimal for 2030 i fortid.
Malet var att minska energi-
anvandningen med 30 procent
och minskningen landade pa hela
31,2 procent hela fem ar tidigare.
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Arbetet kommer initialt att fokusera pa de egna fastig-
heterna i Norrkoping. Ett forsta steg ar att inventera trad
i omradet Centrum Norr for att skapa en béttre forstaelse
for befintliga varden och hur de kan utvecklas vidare.

Energimal uppnatt i fortid

Under 2025 naddde Hyresbostader sitt energimal fér 2030
i fortid. Malet — att minska energianvandningen med

30 procent — har darmed uppnatts fem ar fére utsatt tid.
Efter sammanstéllning uppgar minskningen till hela

31,2 procent.

Resultatet &r ett kvitto pa ett langsiktigt och system-
atiskt arbete med energieffektivisering, dar flera olika
typer av atgiarder har bidragit fran flera hll. Det handlar
bland annat om energioptimering av fastigheter genom
behovsstyrd styrning av varmesystem, byte till mer
energieffektiv belysning, installation av isolerglas samt
l6pande driftoptimering.

Dartill har investeringar i solceller och annan energi-
effektiv teknik varit viktiga delar i arbetet, och samman-
taget bidragit till att minska energianvandningen i hela
Hyresbostaders bestand. Ml
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Finansiering och risker Femarsoversikt

Finansieringsverksamheten ar centraliserad till Norrkdpings kommuns RESULTATRAKNING, Mkr 2025 2024 2023 2022 2021
internbank. Det innebér att Hyresbostéiders finansiering sker via ett konto resintakter 2 s o 8
. . . o . Ovriga forvaltningsintakter 45 54 39 32 29
hos internbanken och finansieringskostnaden speglar upplaningskostnaden Kostnader fr underhall drift och administration 690 680 -667 640 -618 Driftresultat
for kommunkoncernens skuldportfol]. Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 24 » 5] 2 20 Resultat fore
Avskrivningar* -180 -335 -154 -171 146 jamférelsestérande
. Rorelseresultat exklusive engangsposter 240 38 154 10 133 poster, avskrivningar
Finansiell riskhantering ANDEL AV BRUTTOLANESKULDEN och finansiella poster.
Réanterisken hanteras av internbanken enligt en finans- AR 0-1 1-10 >10 Finansiella intakter 3 5 5 4 3
instruktion, som reglerar hur stor del av finansieringen Intervall % 20-60 40-80 Max 15 Finansiella kostnader -125 -121 -80 -45 -46 Soliditet
som kan ldggas inom olika I0ptidssegment. Verklig 46,00 % 50,0 % 40% Resultat efter finansiella intékter och kostnader 18 -77 79 69 90 Eget kapital i procent
av balansomslutningen.
Laneportfolj Reavinst vid forsaljning av fastigheter/aktier 1
Den finansiella nettoskulden uppgick per balansdagen Férlustvid utrangering byggnad 1 -4 0 Avkastning
till 6 034 MKr (5 583 Mkr). Fér 2025 blev den genom- Resultat fran andelar i intresseféretag -5 -36 -5 1 -2 pa eget kapital
snittliga upplaningsrantan 2,225 % (2,20 %). Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 13 -12 76 66 88 Resultat efter finansiella
intakter och kostnader
Koncernbidrag -65 0 -23 -22 -19 i procent av genom-
Resultat fére skatt 48 -12 53 43 69 sn]tt[igt eget ka pita L.
%katt -37 10 -12 -20 -16 Avkastning pa
Arets resultat n -102 40 23 54 totalt kapital
* Ar 2022 inkl nedskrivningar och aterférda nedskrivningar om ca -21 Mkr. Rorelseresultatet plus
* Ar 2024 inkl nedskrivningar om 173 Mkr. finansiella intakter i
) procent av balans-
BALANSRAKNING, Mkr oms[utningen.
Tillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 8042 7347 7 417 7106 6940 Réntetdckningsgrad
Ovriga anlaggningstillgangar 12 132 240 181 223 Resultat efter finans-
Omsattningstillgangar 43 21 21 28 23 netto plus finansiella
Summa tillgangar 8097 7501 7678 7315 7186 kostnader dividerat med
finansiella kostnader.
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1531 1520 1621 1581 1558
Avsattningar 187 151 162 149 129
Langfristiga skulder 6071 5622 5646 5329 5267
Kortfristiga skulder 308 208 249 255 233
Summa skulder och eget kapital 8097 7501 7678 7315 7186
NYCKELTAL
Driftresultat 420 373 308 282 279
Cenomsnittlig ranta, brutto i % 2,2 2.2 15 0,9 0,9
Rantetackningsgrad i % 1,9 0,4 2,0 2,5 29
Soliditeti % 18,9 203 AR 21,6 217
Marknadsjusterad soliditet i % 48,2 49,2 49,7 51,7 538
Avkastning pa eget kapital i % 7.4 72 4,7 4,2 58
Avkastning pa totalt kapitali % 3] 0,1 2,1 15 1,9
Investeringar, Mkr 878 270 470 341 355
Uthyrningsgrad lghi % 979 96,7 97 4 98,0 98,3
Antal tillsvidareanstallda per arsskiftet 172 183 192 195 193
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Hyresbostader i Norrképing AB. Org.nr. 55606 4-5847.

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ar upprattad i KSEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Hyresbostédder i Norrkoping AB, med séte i Norrkoping,
ar ett av Norrkoping Radhus AB heldgt foretag, som i sin
tur ar en koncern inom Norrképings kommun. Hyres-
bostider i Norrkdping AB dr moderforetag i en koncern
som &ven innefattar foretagen Boteknik Drift i Norrk&ping
AB, Gamlebro AB, Fastighetsaktiebolaget Tango, Brygg-
huset Fastighet i Norrképing AB samt Bilbo i Norrkdping AB.
Bolaget dr anslutet till Sveriges Allmannytta och till
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (FASTIGO).

Hyresbostdder i Norrkoping AB har till uppgift att inom
kommunen &ga, forvalta och utveckla prisvirda bostader
samt att tillsammans med de boende utveckla bostads-
omraden och stadsdelar.

Boteknik Drift i Norrképing AB ér ett nybildat dotter-
bolag som har till uppgift att bedriva teknisk fastighets-
forvaltning sdsom reparationer och fastighetsservice
inom koncernens fastighetsbestand.

Gamlebro AB dger och forvaltar fastigheter. Bolaget var
tidigare intressebolag, men under aret har resterande andelar
i bolaget forvarvats och ar numera ett heligt dotterbolag.

Fastighetsaktiebolaget Tango forvarvades under 2025.
Bolagets verksamhet omfattar d4gande och forvaltande
av fastigheter.

Brygghuset Fastighet i Norrkdping 3r ett vilande bolag som
tidigare var intressebolag, men under aret har resterande
andelar i bolaget forvarvats och dr numera ett heldgt
dotterbolag.

Bilbo i Norrképing AB ir ett parkeringsbolag vars syfte
ar att bedriva uthyrning av garage och parkeringsplatser.

Under aret har dotterbolagen Studentbo i Norrkdping AB,
org nr 556543-3744, samt Strémvillan AB, org nr 556638-
8939, fusionerats in i Hyresbostédder i Norrképing AB.

Fastighetsbestand

Koncernen édger och forvaltar 193 (189) fastigheter
innehallande 10 030 (9 801) ldgenheter och 298 (283)
lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgar till 670 402
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(653 564) kvm och den totala ytan for lokaler uppgér till
88 639 (83 263) kvm.

Marknadsvardering

En intern marknadsvéirdering av fastigheterna har genom-
forts. Varderingen visar ett viarde pa koncernens fastig-
heter pa ca 15 183 MKk, vilket ar ca 7 395 MKkr hogre dn
det bokforda viardet och en 6kning med ca 5,5 % i jAmfor-
else med foregaende ar. For ytterligare information, se not 15.

Personal

Medelantalet anstillda i koncernen har under aret varit
180 (188) personer, varav 65 (64) kvinnor och 115 (124) méan.
Antalet dr ett genomsnitt av antalet heltidsanstillda den
1/1 och 1/12. Antalet tillsvidareanstillda i slutet pa aret
uppgick till 172 (182) personer. Se not 8.

Marknad

Bostadsmarknaden i Norrkdping och Sverige i 6vrigt har
varit fortsatt mycket utmanande. Huvudorsakerna ar vi
haft en 1ag (i princip obefintlig) inflyttning till kommunen
samtidigt som det under flera ar fardigstallts manga
nyproducerade bostdder i Norrkoping, &ven om dven
nyproduktionstakten mattats av vdsentligt under 2025.

Det dr dock viktigt att podngtera att bostadsmarknaden
till viss del dr ojamlik. S6ker du en mindre bostad (1-2 rok)
i det befintliga bestandet med en nagot lagre hyresniva ar
vantetiden fortfarande lang. Hos oss pa Hyresbostéader
ar vantetiden upp till 3-4 ar. Har du som hyresgést
mojlighet att efterfraga en stérre bostad i hyres spannet
10 tkr-uppat kan du idag hitta en bostad pa dagen.

Under aret har vi haft mellan 20-80 sa kallade marknads-
vakanser per manad. Marknadsvakanser ar lagenheter
som ar tomma, dvs inte stillda for renovering eller har ett
kommande avtal. Vi har genomfort flera atgérder for att
motverka marknadsvakanser, till exempel rabatter i ut-
valda omraden, forandrade arbetssitt inom var uthyrning
samt fordndrad uthyrningspolicy. Vi har dven utokat var
marknadsforing pa olika sitt - bland annat genom frekventa
utskick till alla som star i var bostadsko.

Uthyrningsgraden, berdknad som hyresintdkter for
uthyrda lagenheter i forhallande till total bruttohyra for
lagenheterna, uppgick under aret till 97,8 % (96,7 %).
Omflyttningen for helaret blev 18,8% (17,8%) vilket ar i
niva med tidigare ar.

Prognosen for 2026 och kommande aren ar att det
fortsatt kommer vara hard konkurrens om hyresgisterna.

Antalet nyproducerade bostadder i Norrképing kommer
sannolikt vara mycket lagt, men vi férvéantar oss ingen
O0kning vad géller befolkningsnettot i Norrkoping. Vissa
signaler om att lagkonjunkturen nu sakta vinder uppat
kommer det dréja innan vi mérker av effekterna pa den
lokala bostadsmarknaden. Diremot ar behovet av prisrim-
liga bostéder fortsatt stort och héar finns en stor utmaning
for oss att tillskapa dessa bostader i tider med i princip
skenande byggkostnader.

Hyresniva

I forhandlingen mellan foretaget och Hyresgistforeningen
avseende 2026 ars hyror triffades en 6verenskommelse om
en hojning med 3,45 % fran 1 januari 2026.

Ett hyressittningssystem som kallas "Rétt hyra” tillimpas.
Rétt hyra innebar att varje l4genhet har podngsatts utifran
lagenhetens och omradets specifika kvaliteter for att pa sa
sétt fa fram en hyra som speglar hyresgésternas varderingar.

INVESTERINGAR

Koncernens bruttoinvesteringar uppgick till 877,8 (270,3)
Mkr. Av dessa avser ca 57 (77) Mkr nyproduktion. Under
2025 pagick nyproduktion i Inre hamnen (berdknad
inflyttning i borjan av 2027) samt i Skirblacka (berdknad
inflyttning i slutet av 2026). Dessutom har flera stora
renoveringsprojekt bedrivits, bl.a. i fastigheter i Centrum
samt stam- och badrumsrenoveringar runt om i bestandet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Verksamhetsaret 2025 var inledningen av ett omfattande
omstillningsprogram for Hyresbostdder. En omvérld i
forandring och en mycket utmanade marknad med nya
krav pa oss som bostadsforetag vad géller social och
ekologisk hallbarhet har medfort att vi maste arbeta pa
helt nya sitt, och med ett annat mindset in tidigare.

Pa temat “Framtidens Hyresbostader” har hela verk-
samheten samlats under en gemensam malbild som
siktar pa ar 2030. Malbilden ir att skapa stark, stabil
ekonomi, hog konkurrenskraft samt social- och ekologisk
hallbarhet. Norrképing behover ett starkt allmannyttigt
bostadsbolag. Genom att na mélbilden kan vi bidra ytter-
ligare till Norrkopings utveckling och tillvaxt.

Omstillningen har varit, och ar, mycket omfattande
och innebér organisatoriska fordndringar, effektivise-
ringar, stora satsningar pa saval ekologisk som social
hallbarhet och ett dndrat arbetssatt. Under 2025 innebar
detta bl a att vi delat upp verksamheten i ett bestillar-
bolag och ett utforarbolad med syfte att renodla och 6ka
effektiviteten. Detta arbete har ocksa medfort att vissa
yrkesroller har forsvunnit och ersatts av nya roller. Vi
har gétt frdn 187 medarbetare vid arets borjan till 172
vid arets slut. Vi har ocksa initierat stora satsningar pa
s k Comunity Corner - som ar helt nya motesplatser i ett

flertal stadsdelar dar vi, hyresgéster och civilsamhallets
olika aktorer gemensamt skapar trygga och attraktiva
boendemiljoer.

Hela foretaget har varit och dr dessutom engagerade
i olika resultatforbiattrande atgéarder. Kraven pa effekti-
viseringar och att géra noggranna val samt allmén ater-
hallsamhet har och ger framat god effekt.

Vad giller tillskapande av fler och nya bostader ar
bolaget fortsatt mycket engagerade i utvecklingen av Inre
hamnen. Under 2025 fardigstélldes vart forsta projekt
(Kanalhuset med 38 Igh). Det andra projektet (Fyrhuset)
har paborjats och berdknas sta klart 2027. Det tredje
projektet, L-tomten i etappens norddstra horn, har pro-
jektstartsbeslut under 2026. Andra pagaende projekt
ar etapp 2 i Skdrblacka som tyvérr ocksa stoppades pga
intrangande fukt och pga utredningar och blev aterupp-
taget under 2024. Under 2025 drabbades vara projekt
av stillestand d& den byggentreprendr som upphandlats
sattes i konkurs. Forst under senhgsten av aret kom
projekten igdng igen med nya byggentreprenorer.

Framtida utveckling

Under 2026 kommer arbetet med "Framtidens Hyres-
bostidder” att fortsiatta med full kraft. En ny organisation
ar pa plats, vi 6kar vara satsningar pa bl a 6kad forvalt-
ningskvalitet. Fler stadsdelsplattformar s k Community
Corner byggs ut, vi andrar vart arbetssitt och fokuserar
pa att stirka ekonomin. De kommande nyproduktions-
projekten vi ser har en tydlig malséttning att ocksa kun-
na erbjuda bostdder med en rimlig hyresniva. Arbetet
med att 6ka vardet i vart befintliga fastighetsbestand
fortgar, framst genom att vi fortsétter var satsning pa att
underhalla och investera i vara fastigheter.

Givet den paverkan som oro i omvarlden, inflations-
tryck och rianteutveckling har, maste dven vi fokusera
pa att arbeta med vara erbjudanden, var service och var
leverans samt att vara effektiva och stindigt tinka resul-
tatforbattringar.

Var finansiering sker via Norrkdpings kommuns in-
ternbank. Vi for en kontinuerlig dialog med dem kring
rintenivaer och rantesdkringar av var portfolj och vi har
en god beredskap for att méta ranteutvecklingen under
kommande ar. Vi har dven prissdkrat
stor del av var handelsel fér de narmaste aren for att
skapa stabilitet och goda forutsattningar framat.
Lagkonjunkturen drabbar givetvis &ven véara bostads-
och lokalhyresgéster och paverkar deras betalnings-
formaga. Historiskt sett har hyresritten statt sig stark i
lagkonjunktur och vi ser idag tendenser till 6kade vakan-
ser, och vi foljer detta noga och har omorganiserat var
uthyrning for att mota framtidens utmaningar.

MILJIOPAVERKAN

Ingen verksamhet for vilken tillstand eller anmélan
kravs enligt Férordningen (1998:899) om milj6farlig
verksamhet och hilsoskydd bedrevs under 2025.
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Arsredovisning

Foljande information ar utdrag ur den officiella drsredovisningen som ar inlamnad till Bolagsverket.

FLERARSJAMFORELSE*, KONCERN 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1088 990 1021027 957178 9N ng 888529
Res. efter finansiella poster 113191 -112236 75512 65791 88081
Balansomslutning 8097151 7500507 7678282 7314515 7186100
Soliditet (%) 18,90 20,25 210 21,61 21,67
FLERARSJAMFORELSE*, MODERBOLAG
Nettoomsattning 1076918 966721 903880 858918 837 477
Res. efter finansiella poster 119 887 -11789 67 437 53991 77184
Balansomslutning 7565690 6892692 7056185 6717724 6576983
Soliditet (%) 20,37 21,72 22,61 2316 2335
*Definitioner av nyckeltal, se not 35

L Ovrigt Annat eget Innehav utan
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, Aktie- tillskjutet kapitalinkl  bestammande Summa
KONCERN kapital kapital arets resultat inflytande eget kapital
Belopp vid arets ingang 25000 0 1494501 0 1519501
Arets resultat 11030 0 11030
Belopp vid arets utgang 25000 0 1505531 (0] 1530531

o Ovrigt Ovrigt . Summa
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL, Aktie- bundet eget fritt eget Arets fritt eget
MODERBOLAG kapital kapital kapital resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25000 39455 1491881 39695 1432709
Fusionsresultat 0 0 16305 0 16305
Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma: -98866 98866 0
Arets vinst 27924 27924
Belopp vid arets utgang 25000 39 455 1449 014 27 924 1476 938
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst (SEK)
Tillarsstammans forfogande star

balanserad vinst 1449 013791 Styrelsen foreslar att

arets vinst 27 924020 i ny rakning dverfores 1476 937 811

1476 937 811 1476 937 811

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Styrelse och ledning
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Ledamot (SD)
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CHRISTER FREY
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Ledamot (S)

SARA PERLMAN
Ledamot (V)
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Suppleant (M)

THOMAS SVENSSON
Suppleant (SD)
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STEFAN KALLMAN
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THOMAS GUSTAFSSON
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ROGER BJORKLUND
IT-strateg
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HR-chef
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Resultatrikning

Belopp i Kkr
KONCERNEN MODERBOLAGET

Rorelsens intakter m m Not 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 2,34 1088990 1021027 1076918 966721
Ovriga forvaltningsintakter 44686 53843 45585 55534
BRUTTORESULTAT 1133676 1074870 1122503 1022255
Rérelsens kostnader 89
Underhallskostnader -139078 -138 650 -135229 -134 661
Driftskostnader 56,7 -484768 -478703 -481816 -456338
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -23636 -22503 -23423 -21532
Avskrivningar'och ne?skriyning'arauv materiella 17978 33458 174 416 320326
och immateriella anlaggningstillgangar
Centrala administrations- och forsaljningsomkostnader -66 555 -62325 -66369 -62324
Resultat vid férsaljning och utrangering av fastigheter 0 1299 0 0

-896 818 -1035410 -881253 -995181
RORELSERESULTAT 239858 39460 241250 27 074
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag -4533 -36160 -3326 -36160
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 2968 5155 2964 5104
Ovriga ranteintakter fran koncernféretag 0 0 74] 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2246 -28 -5 -28
Rantekostnader till Norrkdpings kommun -122 856 -120 663 -121737 -107779

-126 667 -151696 -121363 -138863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113191 -112236 119887 -111789
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3569 0 0 2800
Lamnade koncernbidrag -68570 0 -67 615 -620

-65000 0 -67 615 2180
RESULTAT FORE SKATT 48191 -112236 ‘ 52272 -109 609
Skatt pa arets resultat 1 -37161 10333 -24348 10743
ARETS RESULTAT 11030 -101903 ‘ 27 924 -98866
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Balansrikning

Belopp i Kkr

KONCERNEN MODERBOLAGET
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31 | 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 12 5299 2176 5299 2176
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 13 3581 3850 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar 8880 6026 5299 2176
Materiella anlaggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 14 20 0 0 0
Forvaltningsfastigheter 15 7787770 7103171 7159 644 6460276
Inventarier, verktyg och installationer 16 1725 13580 8396 13050
Pagaende nyanlaggningar och forskott 7 262297 230528 | 242297 230087
avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar 8041812 7347279 7410337 6703413
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 18 0 0 18 418 36719
Andelariintresseféretag och gemensamt styrda foretag 19 0 40 697 0 34659
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 20 0 80862 0 80862
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8l 81 8l 41
Andra langfristiga fordringar 22 3035 4072 3035 4026
Summa finansiella anléggningstillgangar 3116 125712 121534 156307
Summa anlaggningstillgangar 8053808 7479 017 7537170 6861896
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 3539 3013 2399 3013
Bostadsratter 7500 0 0 0
Summa varulager mm 11039 3013 2399 3013
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9379 5382 8 944 4866
Fordringar hos koncernforetag 0 0 460 10 474
Fordringar Norrkodpings kommun 101 125 101 125
Ovriga fordringar 5030 2097 4568 1705
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 17746 10872 12 047 10 612
Summa kortfristiga fordringar 32256 18476 26120 27782
Kassa och bank
Kassa och bank 27 48 | 1 |
Summa kassa och bank 48 1 1 1
Summa omsittningstillgangar 43343 21490 28520 30796
SUMMATILLGANGAR 8097151 7500507 7565690 6892692
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Balansrikning Kassaflodesanalys

Belopp i Kkr Belopp i Kkr
KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31 | 2025-12-31 2024-12-31 Den l6pande verksamheten Not 2025 2024 2025 2024
Rorelseresultat 2 239858 39460 241250 27 074
Eget kapital, koncern Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 29 179781 333229 174416 320326
Aktiekapital 25000 25000 Erhallen ranta mm. 2968 5155 3705 5104
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1505531 1494501 Erlagd ranta -125102 -120 691 -121742 -107 807
Summa eget kapital, koncern 1530531 1519501 Betald inkomstskatt -1563 -13 -1557 -1
KASSAF"LQPE FRAN DEN Lél_’_ANDE VERKSAMHETEN
Eget kapital, moderbolag FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 295942 257140 296 072 244696
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 25000 25000 Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Reservfond 39455 39455 Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete -8026 153 614 153
Summa bundet eget kapital 64 455 64 455 Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -3997 -2483 -4078 -2296
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -10115 1990 5740 -2287
Fritt eget kapital Minskning(-)/&kning(+) av leverantérsskulder 11463 -11403 10 485 -11931
Balanserat resultat 1449 014 1531575 Minskning(-)/&kning(+) av kortfristiga skulder 23 407 -29793 20 414 -28755
Arets resultat 27 924 -98866 KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 308 674 215604 329247 199580
Summa fritt eget kapital 1476 938 1432709
Investeringsverksamheten
Summa eget kapital, moderbolag 1541393 1497164 Forvary av balanserade utgifter for forskning m.m. 12 -3626 -2213 -3626 -2213
Forvarv av byggnader och mark 14,15 -870 685 -265066 -253151 -258156
Avsittningar Forsaljning av byggnader och mark 0 4400 0 0
Uppskjuten skatteskuld 21 187 023 151426 174217 145 485 Forvarv avinventarier, verktyg och installationer 16 -3493 -3025 -3333 -3025
Summa avsittningar 187023 151426 174217 145 485 Forsaljning av inventarier, verktyg och installationer 973 423 4300 423
Forvarv av koncernféretag 18 0 0 -85257 0
Langfristiga skulder 25,26 F?rv?rv ?V andelari int.rflesseféretég 19 0 -52500 0 -52500
Skulder till Norrkdpings kornmun 25,27 6034008 5583861 5511774 5012464 Forsaljningavandelariintresseforetag 19 Hol5d 0 v 0
Ovriga skulder 2% 37713 37713 37713 37713 /DArets la’mnadg lan t\llointressefOr?tag 20 0 -6 544 0 -6 544
Summa langfristiga skulder 6071721 5621574 5549 487 5050177 Arets aﬂrﬁorte.rlngar frarj intresseforetag 20 80862 134000 80862 134000
Ny utlaning till utomstaende 22 -1319 -1971 -1319 -1925
L. ,&terbetalning av lan fran utomstaende 22 2356 1561 2310 1543
Kortfristiga skulder m -
- . KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -758774 -190 935 -259214 -188397
Forskott fran kunder 5 0 0 0
Leverantdrsskulder 84665 73202 81024 70539 . L
Skulder till koncernforetag 65109 0 72429 701 Finansieringsverksamheten
Aktuell skatteskuld 464) 2405 4586 2320 Koncernbidrag Y 0 Al 2180
Ovriga skulder 8241 4168 5869 3731 Upptagna angfristiga lan = 0 v 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 145124 128220 136 594 122564 Amortering angfristiga lan v ~24.694 228 -13363
Skulder till Norrképings kommun 9 n 91 n KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 450147 -24 694 -70033 -11183
Summa kortfristiga skulder 307876 208006 300593 199866
Férandring av likvida medel 47 -25 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 1 26 1 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8097151 7500507 7565690 6892692 -
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 48 1 1 1

32 | HYRESBOSTADER ARSBERATTELSE 2025 HYRESBOSTADER ARSBERATTELSE 2025 | 33



Noter

NOT1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med ars-
redovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

KONCERNREDOVISNING

Dotterfoéretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa
annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande
inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags finan-
siella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonom-
iska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa
enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprittas
per den tidpunkt d férvarvaren far bestimmande in-
flytande. Fran och med denna tidpunkt ses férviarvaren
och den férvirvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter
och kostnader medriknas i sin helhet dven for delagda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterféretag berdknas till
summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgdngar med tilldgg av uppkomna och 6vertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter
som &r direkt hanforliga till forvéarvet samt eventuell
tilliggskopeskilling. I forvarvsanalysen faststélls det
verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstid-
punkten av férvarvade identifierbara tillgangar och 6ver-
tagna skulder samt minoritetsintresse. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen
det forvarvade foretagets intdkter och kostnader, identi-
fierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkom-
men goodwill eller negativ goodwill.

INTAKTSREDOVISNING

Intdkten redovisas till det verkliga virdet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor intakten till nominellt virde (fakturabelopp) om
ersdttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.
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LEASING

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasing-
perioden och klassas som operationella i saval juridisk
person som koncern.

INKOMSTSKATT

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande réaken-
skapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som d&nnu
inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sanno-
lika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida
rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning
sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder
samt for ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats
pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skatte-
satser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats.
Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte
ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Upp-
skjuten skattefordran redovisas som finansiella anlagg-
ningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsiattning.

FORDRINGAR
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas
inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna har delats
upp pa betydande komponenter nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Tillgangarna skrivs
av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Byggnader Antal ar
Standardférbattringar 10
Stomme och grund 100
Fasad, fonster och yttertak 50
Badrum 40
El, VA, ventilation och varme 40
Tekniska installationer 20
Restpost 10,15,50
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av
linjart 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Péagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas
arligen. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5
och liknande arbeten
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 15

Varulager

Varulagret ar varderat till det 1agsta av anskaffnings-
vardet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettofor-
saljningsvarde. Nettoforsaljningsvardet har berdknats
till forséljningsvardet efter avdrag for beraknad forsélj-
ningskostnad, varmed hdnsyn har tagits till inkurans.

Ovriga tillgangar, avsiattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats
till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avsattningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell
forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det 4r sanno-
likt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet
kan fortfarande vara osaker.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen
av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de
utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvarden dir pengars
tidsvarde ar visentligt.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda avser alla typer av ersdttningar
som bolaget lamnar till de anstéllda. Bolagets ersédttningar
innefattar bland annat loner, betald semester, betald
franvaro och ersittningar efter avslutad anstéillning
(pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnandet.
Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstéllning
avser avgiftsbestimda eller formansbestimda pensions-
planer. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dar faststdllda avgifter betalas och det inte finns forplikt-
elser, vare sig legala eller informella, att betala nagot
ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassi-
ficeras som formansbestimda pensionsplaner.

NOT 2
Nettoomsattnlng KONCERNEN MODERBOLAGET
Hyresintdkter uppdelade pa rérelsegren 2025 2024 2025 2024
Bostader 984 679 927022 974979 869715
Lokaler 111567 108169 108 848 106179
Ovrigt 30627 25278 28536 24294
1126 873 1060 469 1112363 1000188
Hyresbortfall uppdelat pa rérelsegren
Bostader -23787 -27 446 -23432 -21624
Lokaler -8233 -7162 -7038 -7162
Ovrigt -5863 -4834 -4976 -4 68
-37 883 -39 442 -35446 -33 467
NOT3
Inkop och forsiljnin
. pk J g KONCERNEN MODERBOLAGET
1nom koncernen 2025 2024 2025 2024
Andel av férsaljningen som avser koncernféretag 98549 89189 1738 2408
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 53268 48984 1726 150
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NOT 4 NOT 7
LeaSIHgthal KONCERNEN MODERBOLAGET DrlftSkOStnader KONCERNEN MODERBOLAGET
Operationell leasing leasegivare 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara leasingavtal, Fastighetsskotsel 147 546 145833 145042 135651
forfaller till betalning enligt foljande: Reparationer 91003 94 402 92200 92373
Inom1ar 990185 967700 963978 902 945 Varme 91276 90 600 90 814 87547
Mellan 2 till5 ar 79366 60885 76501 55038 El 31984 31110 31539 28885
Senare an5ar 4258 20363 1470 19545 Vatten 32329 28786 3201 27 424
1073 809 1048948 1041949 977528 Avfallshantering 28854 27943 28537 25637
o ) . ) ) . o Kabel-TV och bredband 4109 1446 4110 607
. . ) Ovrigt 56 005 57287 55922 56 942
avseende dessa avtal uppgar till 3 manader.
484768 478703 481816 456338
NOT5 NOT 8
LeaSIHgthal KONCERNEN MODERBOLAGET Personal KONCERNEN MODERBOLAGET
Operationell leasing leasetagare 2025 2024 2025 2024 Medelantal anstillda 2025 2024 2025 2024
Under aret har foretagets leasingavgifter uppgatt till 9145 9201 9145 9176 Medelantalet ar ett genomsnitt av antalet heltidsanstallda den1/1och 1/12
Medelantal anstallda har varit 180 188 153 185
Framtida minimileasingavgifter for icke uppsagningsbara leasingavtal, varav kvinnor 65 64 62 63
forfaller till betalning enligt foljande: varav man 15 124 9] 122
Inom1ar 6956 5930 6956 5930
Mellan 2 till 5 ar 28701 27 823 28701 27823 Léner, ersattningar m.m.
Senare an5ar 35876 34779 35876 34779 Loéner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader
71533 68532 71533 68532 har utgatt med féljande belopp:
Styrelsen och VD:
Avtalen avser till storsta delen tomtrattsavgalder samt, till en liten del, HGF-lokaler och parkeringsplatser mm. Léner och ersattningar 2173 2094 2173 2094
Pensionskostnader 710 688 710 688
23883 2782 23883 2782
NOT6 Ovriga anstallda:
Léner och ersattningar 95903 95934 89503 94523
) 1 i 1 Pensionskostnader 12314 11824 12226 1778
Ersattnlng tlll revisorer KONCERNEN MODERBOLAGET 108217 107758 101729 106301
2025 2024 2025 2024 Sociala kostnader 37086 38878 34578 38341
Ernst & Young AB Summa styrelse och Gvriga 148186 149 418 139190 147 424
Revisionsuppdrag 483 384 380 295
Skatteradgivning 684 236 684 236 Konsférdelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 24 16 7 7
Lekmannarevisorer varav kvinnor 8 3 2 1
Revisionsuppdrag 109 104 109 104 varav man 16 13 5 6
1276 724 1173 635
Vid uppsagning fran foretagets sida ar vd berattigad till ett avgangsvederlag motsvarande 12 manadsloner.
Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakrings-
tjanster. Ovriga tjanster ar sddant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.
NOT9
Avskrivningar m.m. pa materiella och ONCERNEN MODERBOLAGET
immateriella anliggningstillgangar 2025 2024 2025 2024
Immateriella anlaggningstillgangar 772 216 503 37
Forvaltningsfastigheter 159349 143720 155636 131771
Markanlaggningar 14963 12010 13753 10121
Inventarier 4692 5582 4524 5397
Nedskrivningar forvaltningsfastigheter och markanlaggningar 0 173000 0 173000
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5 0 0 0
179781 334528 174 416 320326
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NOT 10

Ovriga ranteintikter

hlk d lt t t KONCERNEN MODERBOLAGET
och liknande resulta pOS cr 2025 2024 2025 2024
Réantor 2968 5155 | 2964 5104
2968 5155 | 2964 5104
NOT11
Skatt pa arets reSUItat KONCERNEN MODERBOLAGET
2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt -1563 -13 -1557 -1
Uppskjuten skatt -35597 10345 -22792 10 744
-37160 10333 -24 349 10743
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 48191 -112236 52272 -109 609
Skattekostnad 20,60 % (20,60 %) -9927 23121 -10768 22579
Skatteeffektav:
Ej avdragsgilla kostnader -853 -43274 -847 -43269
Ej skattepliktiga intakter 37 1672 37 1074
Skattemassiga justeringar -24867 28813 -11221 30359
Skatt hanforlig till tidigare ar -1550 0 -1550 0
Summa -37160 10333 -24349 10743
NOT 12
Béga?sera(lilel!ll:glfte({ forll)'l treCkllngS- KONCERNEN MODERBOLAGET
aroeten och liknande aroveten 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 5896 3683 5896 3683
Inkdp 3626 2213 3626 2213
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9522 5896 9522 5896
Ingdende avskrivningar =3720 -3683 -3720 -3683
Arets avskrivningar -503 -37 -503 -37
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4223 -3720 -4223 -3720
Utgdende redovisat vdarde 5299 2176 5299 2176
Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.
NOT 13
O\il:lga lmmil,tﬁrloella KONCERNEN MODERBOLAGET
an aggnlngs 1 gangar 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 4029 4029 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4029 4029 (0} 0
Ingdende avskrivningar -179 0
Arets avskrivningar -269 -179 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -448 -179 (0} 0
Utgaende redovisat varde 3581 3850 (0} 0
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NOT 14
Forbattli‘ln%,s uﬁgtlfter pa KONCERNEN MODERBOLAGET
annans 1as lg € 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Inkop 102 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 102 0 (0} 0
Forvarvade ingaende avskrivningar -61
Arets avskrivningar -20 0 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -82 0 (0} 0
Utgadende redovisat virde 20 0 (0} 0
NOT 15
Forvaltningsfastigheter
KONCERNEN MODERBOLAGET
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 9 484 669 8954376 8 679580 8159011
Inkoép 784885 16920 28348 16920
Forsaljningar/utrangeringar -7 -2904 0 0
Omklassificeringar 276 451 516276 1071434 503649

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

10545998 9 484 669

9779362 8679580

Ingdende avskrivningar -2223194 -2067 465 -2069 481 -1927 589
Forvarvade ackumulerade avskrivningar -64420 0 -151026 0
Arets avskrivningar -174311 -155729 -169388 -141892
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 461925 -2223194 -2389 895 -2069 481
Ingdende nedskrivningar -158303 -79303 -149 823 -70823
Forvarvade ackumulerade nedskrivningar -58 000 0 0 0
Omklassificeringar -80000 0 -80000 0
Arets nedskrivningar 0 -79000 0 -79000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -296303 -158 303 -229823 -149 823
Utgadende redovisat varde 7787770 7103171 7159 644 6460276
Verkligt varde 15182 866 14395597 14596707 13483484

Bolaget har beradknat marknadsvardet (verkligt varde) pa koncernens fastigheter utifran avkastningskrav kdpt fran extern varderare i
systemet MSCI Property Intel (Datscha). Direktavkastningskraven i denna vardering ligger mellan 3,60 % och 8,40 % (3,60 % - 8,40 %).
Jamfort med foregaende ar har 166 fastigheter fatt hojt avkastningskray, 15 fastigheter har fatt sankt avkastningskray, 8 fastigheter har
oférandrat avkastningskrav samt 4 fastigheter har tillkommit. Hojningen av marknadsvardena pa ca 5,5 % beror i huvudsak pa investeringar

i nya fastigheter och stérre ROT-projekt.
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NOT 18

Andelar i koncernforetag

NOT 16
: : s KONCERNEN MODERBOLAGET

Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 38571 60 675 37343 58274
Inkdp 3493 3025 3333 3025
Forsaljningar/utrangeringar -1345 -789 -22 673 -789
Omklassificeringar 37 -24340 1228 -23167
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40756 38571 19 231 37343
Ingaende avskrivningar -24991 -4428]1 -24293 -42 595
Forsaljningar/utrangeringar 679 532 18680 532
Omklassificeringar =27 24340 -698 23167
Arets avskrivningar -4 692 -5582 -4.524 -5397
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 031 -24991 -10 835 -24293
Utgaende redovisat varde 11725 13580 8396 13050
Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.

NOT 17
203 = : KONCERNEN MODERBOLAGET

Pagiende nyanliggningar

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 324528 592 658 324087 586500
Inkdp 228774 248146 228774 241236
Overtaget via fusion 0 0 441 0
Omklassificeringar -297 005 -516 276 -297 005 -503 649
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 256 297 324528 256 297 324087
Ingdende nedskrivningar -94000 0 -94000 0
Omklassificeringar 80000 0 80000 0
Arets nedskrivningar 0 -94 000 0 -94000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -14000 -94000 -14000 -94000
Utgdende redovisat varde 242297 230528 242297 230087
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MODERBOLAGET Antal/ 2025-12-31 2024-12-31
Féretag och Organisationsnummer Sate Kap.andel %  Redovisatvdarde Redovisat varde
Studentbo i Norrkdping AB. Org.nr 556543-3744 Norrképing 0/0% 0 10000
Boteknik Drift i Norrképing AB. Orgnr 559534-5272 Norrkdping 250/100 % 25 0
Fastighetsaktiebolaget Tango. Orgnr 559134-5052 Norrképing 50 000/100 % 50835 0
Stromvillan AB. Org.nr 556638-8939 Norrkdping 0/0% 0 26 669
Gamlebro AB. Org.nr 556791-3990 Norrkdping 1000/100 % 67 485 0
Brygghuset Fastighet i Norrkdping AB. Org.nr 559372-8800 Norrkdping 2500/100 % 23 0
Bilbo i Norrkoping AB. Org.nr 559135-7040 Norrkdping 500/100 % 50 50
118 418 36719
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Boteknik Drift i Norrkoping AB 20 -5
Fastighetsaktiebolaget Tango 1762 648
Gamlebro AB 59 447 -10325
Brygghuset Fastighet i Norrkdping AB 22 -2
Bilbo i Norrkdping AB 46 2
Per 2025-10-13 har Stromvillan AB och Studentbo i Norrképing AB fusionerats in i Hyresbostader i Norrkdping AB.
Overtagna tillgdngar och skulder har varderats till de bokférda varden som fanns i bolagen per fusionsdagen.
Per fusionsdagen har féljande poster dvertagits fran Studentbo i Norrképing AB:
Nettoomsattning 27 336 tkr, rérelseresultat 7 050 tkr, tillgangar 301395 tkr samt skulder 275 933 tkr.
Per fusionsdagen har féljande poster dvertagits fran Stromvillan AB:
Nettoomsattning 19 781 tkr, rérelseresultat 9 189 tkr, tillgangar 316 800 tkr samt skulder 303167 tkr.
NOT 19
Andelar i intresseforetag
KONCERNEN Antal/ 2025-12-31 2024-12-31
Féretag och Organisationsnummer Sate Kap.andel %  Redovisatvarde Redovisat varde
Gamlebro AB. Org.nr556791-3990 Norrképing 0/0% 0 40 691
Brygghuset Fastighet i Norrkdping AB. Org.nr 559372-8800 Norrképing 0/0% 0 6
(0} 40 697
Gamlebro AB
Ingdende redovisat varde 40 691 24351
Aktieagartillskott 0 52500
Forsaljningar/utrangeringar -36158 0
Arets resultatandel -4533 -36160
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 40 691
Utgaende redovisat varde (0} 40 691
Brygghuset Fastighet i Norrkdping AB
Ingdende anskaffningsvarde 6 6
Forsaljningar/utrangeringar -6 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden (0} 6
Utgdende redovisat varde (0} 6
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NOT 19

Andelar iintresseforetag

MODERBOLAGET
Féretag och Organisationsnummer

Sate Kap.andel %

Antal/

Redovisat varde

2025-12-31

2024-12-31

Redovisat varde

Gamlebro AB. Org.nr556791-3990 Norrkdping 0/0% 0 34653
Brygghuset Fastighet i Norrkdping AB. Org.nr 559372-8800 Norrkdping 0/0% 0 6
(0} 34659
Gamlebro AB
Ingdende anskaffningsvarde 79 804 27304
Aktieagartillskott 0 52500
Omklassificeringar -79 804 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (0} 79804
Ingdende nedskrivningar -4515] -8 991
Omeklassificeringar 45151 0
Arets nedskrivningar 0 -36160
Utgaende ackumulerade nedskrivningar (0] -45151
Utgaende redovisat varde (0] 34653
Brygghuset Fastighet i Norrképing AB
Ingdende anskaffningsvarde 6 6
Omklassificeringar -6 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 6
Utgaende redovisat varde 0 6
NOT 20
. . o2 KONCERNEN MODERBOLAGET
Fordringar hos intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 80862 208318 80862 208318
Tillkommande 0 6544 0 6544
Avgaende -80 862 -134 000 -80862 -134 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden (0} 80862 (0} 80862
Utgdende redovisat vdirde (0} 80862 (0} 80862
NOT 21
Uppskjuten skatt
Temporar Uppskjuten  Uppskjuten Temporar Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad  skattefordran  skatteskuld skillnad  skattefordran  skatteskuld
KONCERNEN 2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 907 878 0 187 023 735075 0 151426
(0} 187 023 0o 151426
MODERBOLAGET
Byggnader och mark 845714 0 174217 706239 0 145 485
(0} 174217 (o] 145 485
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NOT 22

Andra langfristiga fordringar

KONCERNEN MODERBOLAGET
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 4072 3662 4026 3644
Nya lan 1319 1971 1319 1925
Amorteringar -2356 -1561 -2310 -1543
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3035 4072 3035 4026
Utgaende redovisat virde 3035 4072 3035 4026
NOT 23
FOlI;utbe}alda k.OitIlliézdeI' KONCERNEN MODERBOLAGET
oc upp upna Intakter 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Avgalder for tomtratt mm. 2535 2236 2535 2236
Fastighetsforsakring 8 458 7969 8348 7969
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6753 667 1164 407
\ 17746 10872 | 12047 10612
NOT 24
Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per aktie
Antal/varde vid arets ingang 2500 10 000,00
Antal/varde vid arets utgang 2500 10 000,00
NOT 25
{‘Jlallll\lgfrlslzlga, Sku{?er KONCERNEN MODERBOLAGET
1 orr Oplngs ommun 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Amortering efter 5 ar \ 6034008 5583861 ‘ 5511774 5012464
NOT 26
S ot KONCERNEN MODERBOLAGET
Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Amortering inom 2 till 5 r 36200 36200 36200 36200
Amortering efter 5 ar 1513 1513 1513 1513
NOT 27
= : : KONCERNEN MODERBOLAGET
Checkrikningskredit
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: ‘ 7000000 7000000 ‘ 6310000 6290000

Koncernen ar ansluten till ett koncernkonto, dar Norrkdpings kommun ar kontohavare gentemot kreditgivande bank.

Inga sakerheter har stallts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.
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NOT 28
Upplupna kosthader,
oc orutbctalda mtakter 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterldner och sociala avgifter 11812 13345 7402 12996
Forutbetalda hyresintakter 102 679 87761 99 664 83212
Ovrigt 30633 27 14 29528 26356
145124 128220 136 594 122564
NOT 29
i]IllltSe':lerlilrE}l% f(l)(ral;g:ﬁe(f dse(;m KONCERNEN MODERBOLAGET
g 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 179781 161528 174 416 147 326
Resultat vid forsaljning/utrangering av materiella anlaggningstillgadngar 0 -1299 0 0
Nedskrivningar/reverseringar 0 173000 0 173000
179781 333229 174 416 320326
NOT 30
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Tillarsstammans forfogande star
balanserad vinst 1449 014 Styrelsen foreslar att
arets vinst 27 924 i ny rakning 6verfores 1476938
1476 938 1476 938
NOT 31
. . KONCERNEN MODERBOLAGET
Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Borgensatagande Fastigo \ 1974 2073 \ 1974 2040
\ 1974 2073 | 1974 2040

Borgensatagande mot Fastigo kan max uppga till redovisat belopp.

Enligt Fastigos stadgar ska, nar forhallanden medger det, inbetalda medel aterbetalas till medlemmarna.

NOT 32

Visentliga hindelser
efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser noterade.

NOT 33

Hallbarhetsrapport

Hyresbostader i Norrkdping AB upprattar enligt 7 kap 31a § inte
nagon lagstadgad hallbarhetsrapport. Moderbolaget Norrkdping
Radhus AB, (orgnr 556061-0817, sate Norrkoping) upprattar en
hallbarhetsrappport for bolagskoncernen dar Hyresbostader i
Norrkdping AB ingar.
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NOT 34

Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Norrk&ping Radhus AB,
orgnr556061-0817. Overgripande koncernredovisning upprattas
av: Norrkdpings kommun, org.nr 212000-0456, sate Norrkdping.
Minsta koncernredovisning upprattas av: Hyresbostader i
Norrkdping AB, orgnr 556064-5847, sate Norrkdping.

NOT 35

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Fastighetsbestan

5 - R <
) N O 5 B £ 2 55 %% L1
HYRESBOSTADER =5 8 £ > -3 o = < 08 & 65
) T g7o g% s 8 - By 2% ._ £
. > & x & €0 8 € 8 ) 567 0%
Sapkullen ) s =g <o E < £ E oMo ToctE m S
Kommunalradet 1 1951 1961 144 833 98 7 601 2 191 10 603 1395 19179
Kansliradet|1 1948 1966 167263 19 8263 5 228 12 683 1535 42129
Toérnrosa 6 1948 1962 129 005 88 6210 3 130 9524 1534 28413
Sekreteraren 5 1950 1962 21255 12 798 9 1484 1264 1584 7511
Sekreteraren 4 1950 1981 117 087 96 5868 9515 1621 29679
Sekreteraren 3 1950 2002 192219 139 8697 2 79 13918 1600 58599
Borgmastaren 4 1951 1972 25078 18 1319 1 38 2032 1540 5475
Notarien7 1952 1987 63416 54 3075 1 28 5140 1671 18171
Notarien 5 1952 2003 63620 48 2733 4633 1695 19329
Notarien 6 1960 1960 64606 42 3648 2 60 4875 1336 16139
Aktuarien1 1948 1948 24600 22 1362 2077 1525 8962
Eknas 22 1948 1968 14680 12 804 1197 1488 3386
Kyrkoherden 5 1946 1990 68400 51 3428 4972 1450 32108
Totalt Sapkullen 1096 062 799 53806 25 2238 82432 1532 289081
Hageby
Taket1 1956 1956 55087 57 4209 1 151 5370 1276 21089
Caveln 2 1957 1971 57580 71 3156 8 811 5434 1722 35594
Colvet 4 1958 1969 71619 84 5497 5 597 7191 1308 30189
Virket 1 1957 1957 55014 64 4168 5800 1392 11332
Muren2 +3 1958 1958 109153 126 8346 1 64 11232 1346 13514
Muren 4 1959 1959 35035 36 2790 3597 1289 3976
Muren 5 1958 1958 55014 66 4167 1 40 5751 1380 16 933
Muren 6 1958 1958 52584 72 3894 1 89 5675 1457 8735
Colvet3 1965 1965 49200 46 3753 4780 1274 18255
Gaveln3* 2000 2000 1041 2925
Spanet 6 1965 1965 2028 1 106 137 1291 194
Fogen 4 1965 1965 2030 1 106 137 1291 194
Falsen 4 1965 1965 2029 1 106 142 1339 295
Porten 6 1965 1965 201061 202 15744 1 313 18753 1191 92058
Porten 5 1965 1965 129 467 132 10183 12152 1193 59739
Porten 17 1982 1982 1068 1 320 1447
Porten 4 ** 69
Totalt Hageby 879010 959 66225 19 2385 86152 1301 316538
*Carage **Ejbebyggd
Ljura
Kardusen 3 1954 1974 165337 120 8321 2 80 13077 1572 112068
Kardusen 12 1951 1951 432168 369 22203 12 4181 37176 1674 310915
Kardusen 11 1952 1976 355466 270 17730 3 1244 29310 1653 127 666
Kardusen10 1954 1976 118381 98 5770 1 40 9864 1710 57317
Kolonien 14-15 1938 1987 27 744 18 1350 1969 1458 12126
Akerkroken 3 1943 1963 20346 15 1014 1531 1510 7381
Kardusen 2 1993 1993 262635 141 13123 5 566 18 438 1405 88477
Totalt Ljura 1382077 1031 69 511 23 61 111365 1602 715950
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Ringdansen 1968 1980 167 457 195 15298 4 421 18 556 1213 134032
Ringdansen 2 1969 1989 106 462 97 7324 13 5776 8987 1227 120789
Ringdansen 3 1969 1991 132267 147 11014 1 5331 13688 1243 146 848
Ringdansen 4 * 1970 1996 10 2928 10 431
Ringdansen 5 1970 1992 126502 126 10554 3 7644 12980 1230 263751
Ringdansen 6 1970 1977 155118 163 12902 3 6146 15915 1234 105454
Ringdansen?7 1971 1981 141885 183 12741 1 98 15927 1250 13701
Rotflyet 1 2018 2018 84800 56 3664 6380 1741 75807
Totalt Ringdansen 914 491 967 73 497 35 28344 92 432 1258 970 812
* Centrumanlaggning
Ektorp
Hoérnan 3 1964 1964 291862 183 14158 1 83 22103 1561 163017
Klubben 1964 1983 45946 31 2218 3565 1607 29622
Klubben 2 1964 1983 70 621 47 3298 5565 1687 44717
Klubben3* 1964 1964 6239
Laget?2 1964 1964 119 888 93 6852 1 107 10106 1475 32655
Kedjan 1964 1984 114279 8l 6251 9 498 1519 119302
Domaren 2020 2020 175123 82 5154 1 108 10766 2089 219350
Hornan 4 1966 1966 60514 36 2904 4913 1692 49569
Hornan 5**
Laget1*** 1965 1 88 352
Fenix 6 1992 1992 324000 78 6897 3 559 10270 1489 42509
Fenix2 1992 1992 Samtax med 8l 7059 1 87 10777 1527 37816
Totalt Ektorp 1202233 712 54791 8 1032 87562 1598 745147
*Carage **Ejbebyggd ***Tvattstuga
Centrum
Hatten 16 1975 1986 158 021 150 7747 3 1126 12963 1673 108748
Flaggan 16 1959 1980 37099 33 2142 1 137 3092 1443 1728
Flaggan 18 1984 1985 42317 29 1990 1 675 3036 1526 13744
Svardet 11 1904 1978 21374 17 1033 4 237 1651 1598 8606
Svardet10 1900 1974 6865 6 389 578 1486 2339
Elden 4 1894 1984 66507 4] 3537 1 180 5292 1496 3554]
Lybeck 22 1959 1989 41067 30 2207 1 19 3142 1424 21514
Vattenkonsten 2 1988 1988 66 600 48 3746 5695 1520 50 424
Korpen 19 1957 1983 70 400 32 2240 6 1344 3658 1633 41603
Konstantinopel 17 1857 1959 30876 7 2378 38339
Cod Van 22 1918 1985 17145 12 913 1 265 1227 1344 10 409
God Van 12 1924 2004 3 1032 10663
God Van 34 1929 1959 29284 17 1877 1 50 2432 1296 20229
Danserskan 1 1938 1981 24205 16 1468 2 92 1891 1288 14090
Danserskan 2 1956 1956 28 041 20 1535 3 581 2144 1397 1731
Danserskan 3 1903 1960 11700 17 699 1007 1440 8878
Danserskan 4 1902 1990 21777 18 1143 1 30 1684 1473 10069
Bommen7 2020 2020 90904 43 2878 1 271 5904 2052 110715
Bommen 8* 2020 2020 18211 138 3410 2 395 7527 2207 19773
Hojden 15 ** 1878 2 5085 64841
Hojden 16 1940 1988 43751 34 1708 3 811 2929 1715 20143
Hojden 17 1914 1959 22630 20 1360 3 115 1865 1371 15453
Almen 9 1897 1930 25822 17 1608 2 125 2116 1316 9671
Almen 6 1897 1974 29200 29 1706 2393 1403 7531
Almen7 1904 1930 19990 15 1239 2 120 1646 1328 3718
Dalkarlen15 1905 1985 19055 12 1030 3 235 1383 1342 1327
KlockanTl 1907 1971 24119 14 1450 1 47 1957 1350 2783
Klockan 10 1908 1971 20 401 18 1151 1 93 1698 1475 2 484
Klockan 14 1946 1974 37863 33 2142 1 147 3022 1411 9848
Totalt Centrum 1125224 859 52348 56 15690 81932 1565 802523

* Studentlagenheter, delvis 10 manadershyror

**Vardboende
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Munken 18 * 1985 1985 7603 32612
Gamla Varvet1 2025 2025 61188 38 2740 2 10 5813 2122 108 659
Kolhajen1** 1770 11106
Aboden2** 19045 16866
Ritsaren 8 1967 1967 9103 7 2893 34950
Sumpen 6 1964 1964 189237 153 10139 2 m 19025 1876 194387
Kannan 18 1973 1973 128 459 106 6222 4 377 10 061 1617 62 447
Cranen 9 1972 1983 164291 152 7903 1 105 14087 1782 88977
Grundverket 10 1976 1976 150903 139 8358 1 275 12372 1480 65598
Trasten 11 1987 1987 51416 36 2826 1 73 4308 1525 14 644
Larkan 4 1900 1982 24 415 27 1365 1 43 1981 1451 8545
Larkan3 1900 1973 13022 16 729 1081 1483 2894
Larkan10 1900 1973 13022 16 729 1100 1509 4249
Larkan 8 1898 2020 39800 24 1505 2832 1882 53318
Smedjan 9 1892 1984 29225 21 1544 3 261 2321 1503 19804
Brynjan' 1948 1986 17290 13 1036 1425 1375 8521
Ladan 6 1987 1987 22642 19 1305 1917 1469 11899
Vallen 2 1931 1970 19950 15 1048 1424 1358 8073
Vallen1 1930 1984 37026 22 1835 5 354 2421 1320 14781
VallenTl 1932 1983 13207 7 709 906 1278 3862
Karven 10 1933 1984 14269 9 719 1033 1436 4835
Karven 8 1933 1985 14872 9 750 1071 1428 3788
Aktern 2023 2024 85400 54 3514 6523 1856 140283
Fotogenen2* 1976 1976 6 467 1 1350 7201
Vulkan 8 *** 1995 1995 12702 155072
Totalt Ostantill 1156 324 876 54976 28 5952 91701 1668 1077372
*Industribyggnad  ** Ej bebyggd *** Lagerbyggnad
Nordantill
Plysaren 10 1968 1968 130 889 90 7 454 2 744 9607 1289 L6742
Plysaren 16 1968 1968 129718 91 7 440 9588 1289 31348
Plysaren 15 1968 1968 123035 85 7 044 3 514 9Nz 1294 29910
Vargen 6 1900 1981 22123 15 1171 3 520 1543 1318 12541
Vargen 4 1925 1972 20200 23 1164 1625 1396 2290
Vesslan 8 1897 1971 8052 1 436 667 1529 1770
Vesslan 4 1904 1973 9070 10 524 971 1853 9087
Vesslan 11 1904 1973 8994 1 51 945 1848 2165
Vesslan 10 1905 1973 17800 8 534 9 1707 2494
Vesslan 9 1905 1973 samtax mea 8 532 702 1319 675
Vesslan 12 1904 1973 24200 28 1377 2620 1903 25053
Krukan 14 1929 1984 16 448 1 878 2 196 1238 1410 6835
Kallan 9 1975 1975 15909 14 936 1356 1449 2338
Kallan 8 1904 1975 63854 63 3736 4 184 5456 1460 17 676
Tappan 21 1914 1981 29855 27 1731 1 135 2423 1400 9347
Bladet 17 1911 1986 9260 8 542 789 1455 3766
Bladet 21 1904 1950 18 242 19 1158 1 46 1559 1346 4 658
Bladet 18 1910 1960 7608 7 493 622 1262 2383
Bladet19 1903 1985 26800 31 1631 2214 1358 8489
Bladet 20 1990 1990 102842 59 4719 4 1068 6956 1474 35859
Pokalen 25 1946 1983 22856 17 1357 3 170 1807 1332 10766
Hangasken 4 2021 2021 75600 42 2891 5826 2015 98 042
Rosentradet 2 1946 1946 22800 24 1820 2371 1303 17083
Tradan?2 1957 1957 61819 70 4494 6653 1480 46383
Tuvan 4 1960 1960 61000 84 4376 6374 1456 56295
Totalt Nordantill 1028 974 856 58 949 23 3577 83937 1424 483996
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Haradssveden 41 1951 1982 34714 36 2049 2 66 3233 1578 30690
Haradssveden 4:2 1951 1982 Samiax med 15 948 1 44 1563 1649 26618
Klingstadlotten 1:129 * 1953 1953 301
Réjningen 2:57 1953 1953 69573 59 3681 10 345 5013 1362 20695
Réjningen 2:79 1953 1953 Sam,;gf;g%% 54 3008 1 88 4201 1396 13708
Rojningen 2:84 1962 1962 61589 36 2274 2976 1309 17 618
Rojningen 2:88 1962 1962 Sa”;;j;g‘gfj 36 2349 1 85 2904 1236 11581
Rojningen 2:89 1962 1962 Sa”;;ﬁ*n”;%ﬂ 27 1869 2243 1200 14025
Aby]O:2 1983 1983 106 558 128 9 481 4 605 12800 1350 53845
Aby 1028 ** 1983 1983 Sami e 20
Jurslal16:] 1966 1978 35867 53 3725 2 13 4 605 1236 14176
Attetorp 2:2 1970 1970 256922 75 5049 5332 1056 18 044
Attetorp 2:3 1970 1970 Samiaxmed 79 5084 3 499 5498 1081 17998
Attetorp 2:4 1968 1970 Samiax meg 73 5043 5404 1072 16331
Attetorp 2:5 1972 1970 Samiaxmed 53 3763 3924 1043 15254
Attetorp 2:6 1971 1970 Samiaxmed 59 4225 4367 1034 12332
Attetorp 2:7 1970 1970 Samiaxmed 62 4746 4913 1035 14384
Totalt Aby 565223 845 57294 24 1745 68976 1204 297 619
*Varmecentral ** Carage
Skarblacka
Kullerstads—&by 1126 1965 1973 23382 52 3078 3950 1283 12 687
Kullerstads—&by 1127 1965 1972 12757 24 1620 1 74 2043 1261 7106
Kullerstad 13:1 1966 1988 64817 99 8263 6 610 9788 1185 38578
Kullerstads%by]:lZZ 2020 2020 22796 30 1464 2 651 181 43213
Kullerstads-Aby 1119 * 8 446 2752 69
Totalt Skarblacka 132198 205 17177 7 684 18 432 1073 101652
* Markreserv
Krokek
Krokeks-Hult 1:169 * 4400
Krokeks-Hult 11179 1962 1974 17 498 32 1626 1 55 2420 1488 6653
Krokeks-Hult 1172 1993 1993 14667 20 1230 2 122 1824 1483 9228
Rassla 1:117 ** 2008 14 821 4 4243 1229 1496 68004
Rassla 1:255 1968 1968 42 744 6l 4707 3 218 5697 1210 17833
Krokeks-Hult 1:195 *** 1988 1988 18608 24 2033 1 85 2332 1147 12 616
Kvarsebo 3:46 *** 1991 1991 12410 13 1008 1021 1013 5725
Totalt Krokek 105927 164 11425 1 4723 14523 1271 124 459
*Markreserv  **Vardboende ***Kallhyra
Klockaretorpet
Cittran1 1977 1977 60 417 60 3657 1 250 5274 1442 12 698
Bastuban 1 1975 1975 72955 6l 4969 2 256 7047 1418 16563
Saxofonen 1 1977 1977 101445 80 7808 1 157 10 662 1365 29913
Spinetten 3 1979 1979 31635 33 315 4760 1528 56314
Spinetten 1977 1977 33385 27 2660 362] 1361 16362
Klarinetten 5 1981 1981 122770 115 8728 1 191 11673 1337 36733
Valthornet 128 1983 1983 125577 103 8834 1 323 12216 1383 52 698
Trombonen 1984 1984 128 261 102 9084 1 323 12664 1394 49727
Trombonen 3 1986 1986 152276 1 9677 3 766 13536 1399 58 625
Klarinetten 3 1982 1991 6970 9 1393 16365
Tjuren3 1929 1989 23800 12 1052 1494 1420 9090
Mesen 13 2020 2019 108 438 45 2960 1 110 5952 201 119 059
Lyran1* 2012 2 5728 130352
Totalt Klockaretorpet 967 929 749 62544 22 9 497 88900 1421 604 498

*Vardboende
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Assessorn 9* 1948 1948 22800 43 1075 1984 1845 11138
Dalkarlen16* 1999/2016 1999 171400 244 5537 14064 2540 18797
Konstantinopel 4* 2003 2003 41000 57 1473 3375 2291 24897
Klockan 20* 2015 2015 84200 99 2 440 6020 2 467 72858
Tappan 5* 1902 1997 12 831 25 391 1 161 900 2301 8477
Busken 3* 1935 1997 23951 39 815 1 123 1934 2372 10730
Vagskalen 8* 1975 1986 98338 130 2633 2 1047 6835 2596 47722
TOTALT STUDENTBO 454520 637 14364 4 1331 351 2 444 294 618
* Studentbostader har 10 manadershyror
STROMVILLAN
Ormen 21 2015 98200 43 3093 5795 1873 87795
Ormen 22 2016 2016 134000 56 4044 7564 1870 102823
Ormen 23 2016 2016 99600 4] 2986 5552 1859 87 494
Ormen 24 2016 2016 66 600 28 2035 3802 1869 57266
TOTALT STROMVILLAN 398 400 168 12158 22713 1868 335378
SUMMA HYRESBOSTADER 11408592 9827 659065 285 83309 966168 1466 7159 644
TANGO
Dansbanan 2019 2019 120 400 n7 4826 9905 2052 167782
TOTALT TANGO 120 400 n7 4826 9905 2052 167782
GAMLEBRO
Vardtornet15* 10800 5153
Kroken 14 2019 2019 206 800 58 4365 12 5053 9532 2184 328887
Kroken 16 2024 2024 77 944 28 2146 1 277 4863 2266 126304
TOTALT GAMLEBRO 295544 86 6511 13 5330 14395 2211 460344
*Tomtmark
SUMMA HYRESBOSTADER KONCERN 11824536 10030 670402 298 88639 990468 1477 7787770
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